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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 042/2022
INEXIGIBILIDADE N° 03/2022
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 043/2022

TERMO DE CONTRATO DE
LOCAGAO, QUE FAZEM ENTRE SI A
PREFEITURA __ MUNICIPAL __ DE
DOURADO E CELSO ROBERTO DE
PAULA ARAUJO.

CONTRATANTE: O MUNICIPIO DE DOURADO, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede nesta cidade, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Marques Ferreira, 591,
centro, inscrito no CNPJ/MF sob n° 51.814.960/0001-26, neste ato devidamente
representado por seu Prefeito Municipal, o Sr. GINO JOSE TORREZAN, portador do
documento de identidade R.G. n° 14.031.510-X e inscrito no CPF/MF sob o n°
054.283.988-17, residente e domiciliado nesta cidade de DOURADO, Estado de Sé&o
Paulo, através de seu 6rgédo executivo municipal doravante denominado simplesmente
PREFEITURA;¢;

CONTRATADO: CELSO ROBERTO DE PAULA ARAUJO, brasileiro, inscrito no CPF
sob 0 n.° 052.742.108-13, residente na Rua Paulo Pinheiro, n.° 106, Jardim Aeroporto,
nesta Cidade de Dourado, Estado de Sado Paulo, Comarca de Ribeirdo Bonito, ficam
justos e contratados, perante as duas testemunhas, abaixo assinadas e nomeadas, 0
seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

A CONTRATADA é legitima proprietéria do imovel sito na Rua Ascencion Padilha, n.°
046, Jardim Aeroporto, nesta Cidade Dourado, Comarca de Ribeir&o Bonito, Estado de
S50 Paulo e, por meio deste instrumento de locagéo, dispor do uso do imovel acima
referenciado a CONTRATANTE, visando a utilizacdo do espago para a instalagéo
proviséria das instalagdes do Posto de Saude do Jardim Aeroporto, enquanto a sede da
Unidade passa por reformas.

CLAUSULA SEGUNDA - USO DO BEM

A CONTRATANTE utilizaréa o espago, conforme pactuado na clausula anterior,
respeitando as dimensdes e instalagbes locadas, de modo a nao causarem danos
irreparaveis e responsabilizando pela manutengéo do espago, durante o periodo de

0 imoével sera recebido pela CONTRATANTE sem a necessidade de reparos ou reformas
sendo apenas por ela custeados, eventuais demandas especificas, atinentes a sua

locagdo bem como a reparacdo de eventuais danos causados, restituindo o imovel nas
mesmas condigdes que recebeu. ﬁ,
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necssidade, tais como instalagdo de moveis, rede de internet, e demais despesas
especificas, ndo havendo, no momento da tradig&o, qualquer necessidade de realizagéo
de obras por parte da CONTRATANTE.

CLAUSULA TERCEIRA - PRAZO DE LOCAGAO

O prazo de locagao sera de, inicialmente, 06 (sies) meses, podendo ser prorrogado por
iguais e sucessivos periodos, de acordo com a necessidade deste Municipio, respeitando
o cronograma orgamentario e o planejamento plurianual, até o limite estabelecido pelo
artigo 107 da Lei 14.133/21, mediante aditivos contratuais.

Em cada aditivo, o valor da locagdo podera ser revisto, a critério das partes, mediante
reajuste, tendo como teto de reajuste o indice acumulado dos ultimos 06 (seis) meses do
IGPM ou algum indice que venha a substitui-lo.

Podera o contrato ser rescindido por parte da CONTRATANTE, mediante sua
conveniéncia e oportunidade, ou ainda, diante razdes de interesse publico e no sacrificio
a outras politicas publicas que se fagam necessarias.

CLAUSULA QUARTA - VALOR PACTUADO

As partes consentem que o valor do aluguel sera de, inicialmente, R$ 900,00 (novecentos
reais), perfazendo o valor global de R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais), que
serdo pagas até o dia 10 (dez) de cada més, sendo o primeiro pagamento realizado apos
completados 30 (trinta) dias da locag&o.

O pagamento sera realizado mediante depdsito ou transferéncia bancaria na conta do
CONTRATADO.

O valor pactuado esta condizente com o praticado em mercado, estando abaixo da media
apurada pelos avaliadares imobiliarios contratados para tal fim.

Além do aluguel a CONTRATANTE arcara com todos os impostos e taxas devidos sobre
o imovel, a partir do momento da assinatura do presente termo.

CLAUSULA QUINTA - RECURSOS ORGAMENTARIOS

As despesas atinentes ao presente contrato, correrdo por conta das dotacgdes
orcamentarias fixadas para o exercicio financeiro de 2.022, estabelecidas de acordo com
aL.OA. LD.O.eP.PA, respeitando as seguintes indicagées do orcamento atual.

02.07 — DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE SAUDE — 02.07.01 — Fundo Municipal de
Saude — 10.301.0008.2008.0000 — Manutengéo do Fundo Municipal de Saude — 096 —
3.3.90.39 — Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica — 01 — Recursos Préprios

CLAUSULA SEXTA - REGIME JURIDICO
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O presente contrato, como resultado do Processo Administrativo n.° 043/2022, segue os
parametros estabelecidos pela Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos n.°
14.133/2021, em especial, seu artigo 74, inciso V.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

A CONTRATANTE obriga-se a manter o imével em perfeito estado de conservagéo e em
boas condigbes de higiene, limpeza, e deles usardo de forma a n&o prejudicar as
condigbes estéticas e de seguranga, para assim restitui-lo, quando findo ou rescindido
este contrato, devendo comunicar a CONTRATADO sempre que ocorrer qualquer dano
estrutural ou de obra civil, ou que afete a seguranga do imovel, de modo a permitir que a
mesma realize as obras e manutengdes que lhe couberem.

Fica permitido a CONTRATADO a visita ao imével afim de constatar o efetivo
cumprimento do presente contrato, bem como exigir, se assim devido, mediante
requerimento justificado o comprovante de quitacdo dos tributos e taxas devidos durante
o periodo de utilizagdo do imovel.

CLAUSULA OITAVA - ADEQUAGOES E BENFEITORIAS

A CONTRATANTE podera realizar, segundo sua conveniéncia, e diante da suas
necessidades, adequagdes no imdvel com vistas a acomodar suas necessidades, as
quais deverao, preferencialmente respeitarem as condigdes pré existentes do imével e
ainda, caso possivel, serem executadas de forma a ser possivel sua retirada apés o
término da locagao.

Eventuais adequacdes que impliquem em alteracdo substancial do imével deveréo,
necessariamente serem acompanhadas de projetos de engenharia e devidamente
aprovados pela CONTRATADO.

Se acordado entre as partes as adequacdes realizadas no imovel, em conformidade com
o paragrafo primeiro desta clausula poderao ser convertidos em favor da CONTRADADO
desde que devidamente indenizados @ CONTRATANTE.

Caso as adequagdes demandem alteragcdes no imovel, consoantes o estabelecido no
paragrafo segundo da presente clausula, estas, apds calculadas, serédo amortizadas do
valor eventualmente pago pela CONTRATANTE até o importe maximo de 50% (cinquenta
por cento) sobre o valor das obras, os quais, inclusive, poderéo ser adimplidos em forma
de pagamento de alugueis convertendo os valores em periodo de locagéo, considerando
as condicdes estabelecidas no paragrafo segundo da clausula terceira do presente termo.

A CONTRATANTE ndo se responsabilizara por qualquer irregularidade havida nas
adequacoes realizadas.

CLAUSULA NONA - OBRIGAGOES CONTRATADA
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A CONTRATADO se compromete a entregar o imovel a CONTRATANTE em plenas
condi¢bes estruturais e de acabamento, necessarias ao seu funcionamento ordinario,
sem prejuizo em dispor, em operagéo, as ligagdes de agua e esgoto e de energia elétrica,
de modo que a CONTRATANTE néo tenha gastos sendo aqueles que eventualmente,
diante das necessidades proprias venha a ter para adequar o espago aos seus fins
particulares. :

Desta forma, ndo serdo devidos quaisquer valores & CONTRATADO em razéo de
reformas e demais obras que se fizerem necessarios a entrega das chaves para inicio da
locacgao.

CLAUSULA DECIMA - SUCESSAO

Em caso de impedimento ou mesmo falecimento do CONTRATADO para exercicio de
seus direitos e obrigacdes, provenientes deste contrato, ficam seus sucessores obrigados
a assumir todos os encargos do mesmo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO

O contrato sera extinto, mediante decisdo fundamentada, assegurado o contraditério e
ampla defesa, nas seguintes hipoteses:

| - 0 ndo cumprimento ou cumprimento irregular de suas normas;

Il - desatendimento das determinagbes regulares emitidas pela autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar sua execugéo ou por autoridade superior;

1l - alterac&o social ou modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa que restrinja
sua capacidade de concluir o contrato;

IV - decretacéo de faléncia ou de insolvéncia civil, dissolu¢do da sociedade ou falecimento
do contratado, salvo se ndo assumida as obrigagdes por seus sucessores,

V - caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovados, impeditivos da execugao do
contrato;

VI - razdes de interesse publico, justificadas pela autoridade maxima do org&o ou da
entidade contratante.

O cancelamento do contrato, nas hipoteses previstas, assegurados o contraditério e a
ampla defesa, sera formalizado por despacho da autoridade competente do orgao
gerenciador e homologado pelo Chefe do Executivo.

A extingcdo do contrato podera ser:

| - determinada por ato unilateral e escrito da Administracdo, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta;

Il - consensual, por acordo entre as partes, por conciliagéo, por mediag&o ou por comité

de resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;
Il - determinada por decis&o judicial. )@r
e /

Na ocorréncia das hipoteses descritas nos itens | e Il, serdo as mesmas manifestadas d
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forma escrita e fundamentada.

Se a extingdo se der por culpa exclusiva da Administragéo, sera o Contratado ressarcido
pelos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito a:

| - pagamentos devidos pela execucéo do contrato até a data de-extingao;
Il - pagamento do custo da desmobilizagdo

Havendo culpa do Contratado na extingao do contrato sera este responsabilizado nas
penalidades previstas no artigo 155 e seguintes da Lein.° 14.133/21, cuja multa desde ja
fica fixada em 20% (vinte por cento) sobre o valor global do contrato, vigente a época da
extincdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - PENALIDADES

Seréo as partes responsabilizadas administrativamente pelas seguintes infragdes:
| - dar causa a inexecugédo parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucgéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo,

Il - dar causa a inexecucao total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentagao exigida para o certame,

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou n&o entregar a documentagéo exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execugdo da entrega do objeto do contrato sem motivo
justificado;

VIl - apresentar declaragéo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracgéo falsa durante a licitagdo ou a execucéo do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execug&o do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza,

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

a) promover, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico, ou a terceira pessoa a ele relacionada;

b) comprovadamente, financiar, custear, patrocinar ou de qualquer modo subvencionar a
pratica dos atos ilicitos previstos nesta Lei;

!//\
P4
XII - praticar ato lesivo @ Administrag&o Publica consistente em: @/

c) comprovadamente, utilizar-se de interposta pessoa fisica ou juridica para ocultar ou
dissimular seus reais interesses ou a identidade dos beneficiarios dos atos praticados;

d) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinagdo ou qualquer outro expediente, o
carater competitivo de procedimento licitatério publico;

e) impedir, perturbar ou fraudar a realizagdo de qualquer ato de procedimento licitatori
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publico;

f) afastar ou procurar afastar licitante, por meio de fraude ou oferecimento de vantagem
de qualquer tipo;

g) fraudar licitagao publica ou contrato dela decorrente;

h) criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para participar de licitagcéo
publica ou celebrar contrato administrativo;

i) obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagbes ou
prorrogacdes de contratos celebrados com a administragéo publica, sem autorizagéo em
lei. no ato convocatério da licitagéo publica ou nos respectivos instrumentos contratuais;
ou

j) manipular ou fraudar o equilibrio econémico-financeiro dos contratos celebrados com a
administragdo publica;

k) dificultar atividade de investigacéo ou fiscalizagdo de orgaos, entidades ou agentes
publicos, ou intervir em sua atuagéo, inclusive no ambito das agéncias reguladoras e dos
6rgéos de fiscalizagdo do sistema financeiro nacional.

Pela pratica das condutas acima descritas, apds garantido o contraditério e ampla defesa,
além das disposicdes estabelecidas pelo artigo 156 e seguintes da Lei 14.133/21, seréo
aplicadas as seguintes sangdes:

| - Adverténcia;

Il - Multa de 20% (vinte por cento) do valor global do contratado vigente a época de sua
aplicagao;;

Il - Impedimento de licitar e contratar para com a Prefeitura Municipal de Dourado pelo
prazo de 03 (trés) anos;

IV - Declaragdo de idoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica em
geral, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que
sera concedida sempre que o contratado ressarcir a Administragéo pelos prejuizos
resultantes e depois de decorridos o prazo da sangéo aplicada com base na alinea
anterior.

Se o valor da multa ou indenizagdo devida ndo for recolhido, sera automaticamente
descontado da primeira parcela de preco a que a Contratada vier a fazer jus, acrescido
de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ou, quando for o caso, cobrado -
judicialmente.

Ap6s a aplicagdo de quaisquer das penalidades acima previstas, realizar-se-a
comunicagéo escrita & empresa e publicagéo no 6rgéo da imprensa oficial (excluidas as
penalidades de adverténcia e multa de mora), constatando o fundamento legal da b

<

punicéo, informando ainda que o fato seja registrado no cadastro correspondente.

Eventual multa devida pelo CONTRATADO, sera descontada dos pagamentos
contratuais ou, em caso de inexecugao total sera cobrada judicialmente.

Seré propiciado ao CONTRATADO, antes da imposigéo das penalidades elencadas nos |
itens precedentes, o direito ao contraditério e a ampla defesa.

o
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LEGISLAGAO APLICAVEL

Aplica-se a este contrato, nos casos omissos deste Edital, as Leis Federais n.° 14.133/21
e 123/06, os Decretos Municipais n°. 2060 de 03 de janeiro de 2013 e 2.066 de 18 de
fevereiro de 2013 e em sua omissao o Codigo Civil Brasileiro e o Codigo de Processo
Civil.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Ribeirdo Bonito, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas e conflitos oriundos do presente ajuste, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

Dourado, 13 de abril de 2022.

Contratante: M

——— GINO.JOSE TORREZAN

e FEITO MUNICIPAL
Contratada:
Testemunhas:
Margs Aurelio Bh _
RG 21.529.40 Lfuiz
Comprado RC: 46.173.023-6

Ouvidor Geral do Municiplo

Visto Departamento Juridico:




